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UVODNI SLOVO

Vazené damy, vazeni panove,

vyrocni zprava za rok 2022 je

pro spolec¢nost SAPELI opravdu
zpravou vyro¢ni. NaSe spolecnost
pravé v tomto roce oslavila 30 let
od svého zalozeni. Proto mi dovolte
kratké zpétné zamysleni.

Béhem 30 let jsme prosli

obrovsky kus cesty s riznymi
nastrahami, neocekavanymi

i oCekavanymi situacemi. Podafilo
se nam vybudovat znacku, ktera je
synonymem pro interiéroveé vyping,
znama nejenom v Cesku, ale i za
nasimi hranicemi. Diky naSemu
presvédceni a naSim vizim jsme
dokazali neuvéritelnou véc - zménili
jsme vnimani dvefi. Neni to produkt
stavebni truhlafiny, ale vyznamny
prvek, ktery spoluvytvari nejrtizné;si
interiéry. Neni to produkt, ktery

se prodava ve stavebninach

a marketech, ale je to produkt,
jehoz prodej je spojen s celym
komplexem sluzeb.

Rok 2022 byl rokem naprosto
mimoradnym, plnym necekanych
zmén a vyzev. Nepredvidatelnost
¢ehokoliv, co byvalo tradi¢ni a stale
podobné, bylo to hlavni, s ¢im
jsme se potykali - s udrzenim
konkurenceschopnych termint,

udrzenim kvality nasich produktt

a sluzeb na vysokeé urovni.
Problematicka byla dostupnost
nékterych materiald a jejich

kvalita. Pfi snaze zvySit vyrobni
kapacitu jsme narazeli na enormni
nedostatek kvalifikovanych
pracovniku. | pfesto se nam podafrilo
dosahnout vyrazného narastu trzeb
oproti predchozim rokiim. Celkové
trzby za vyrobky, zbozi a sluzby byly
1.228 mil. K&, coz bylo 0 20% vice
oproti roku 2021. Zajem zéakaznikl
o na$e produkty byl tedy enormni.

Vysledkem je, Zze na jedné

strané mzZeme citit spokojenost
s dosazenymi prodejnimi

i ekonomickymi vysledky a s nasi
pozici na trhu, na druhé strané
musime neustéle o ddvéru

nasich zékaznikl téZce bojovat.
Pouceni z vyvoje jsme pristoupili
k rozsahlému komplexu zmén,
které se tykaji naSeho organizovani,
nasich procest i naseho systému.

V tomto duchu budeme pokracovat
i vroce 2023. Nejsklonovanéjsim
slovem bude efektivita. Nechceme
se dramaticky propadnout v trzbach
a jenom redukovat naklady. Budeme
hledat rezervy, které jsme nevidéli
nebo neméli motivaci hledat.

Co ale budeme potfebovat vzdy

a zadny systém nam to nenahradi,
jsou kvalifikovani a motivovani lidé
tvorici jeden tym. Proto se nadale
budeme a chceme ucit, vzdélavat

a rozvijet tak, abychom byli schopni
naplfiiovat nase vize.

Véaclav Bradaé
generalni feditel









Vazené damy a panove,

rad bych se tady ohléd| ponékud
hloubé&ji do minulosti nez jen

do uplynulého roku. Pro¢? P¥i
provozovani uspésného podniku je
nutné se poucit z minulosti, konat
v souCasnosti a pfipravovat se

na budoucnost. A to ne na jeden
rok, ale napfiklad v ramci investic

a obchodniho modelu tfeba na
desetileti dopredu. Jaky byl tedy
pfibéh SAPELI v uplynulych letech
a na jaké pfilezitosti se mGzeme do
budoucna tésit?

Do posledni krize v roce 2008
SAPELI primarné sazelo na objem
vyrobenych kusu, tuzemsky obchod
a maximalizaci poc¢tu prodejct

a nutno fici, ze do této doby to byla
sazka dobra a vyplacela se. Pak

se situace zacCala obracet - pocet
vyrobenych kusd postupné klesal
az na polovinu pGvodni hodnoty,
mnoho nasich prodejcl zacalo
vyhledévat levnéjsi konkurenéni
znacky. Kazda krize boli, ale

vzdycky pfinasi zménu a pfilezitost.

Prilezitost hlavné pro toho, kdo se
dokaze sam zménit. My to z velké
Casti dokazali - jednoduchou
masovou vyrobu zacCala nahrazovat
zakazkova, atypicka a designova

feSeni. Do popredi se mimo
umélych povrchu zacaly stéle
vyraznéji prosazovat povrchové
upravy jako stfikana a navalovana
barva, u dyhy pak celé skala oleju
a moreni.V ramci obchodu jsme
vyrazné zredukovali obchodni sit
pro koncové zakazniky, prilezitost
dostali schopni a loajalni prodejci
- velkd SAPELI Centra ve kterych
mame obchodni podily - a mensi
SAPELI Pointy. Velké projekty
jsme zastitili dcefinou spole¢nosti
SAPELI Development, kterad dnes
spolupracuje se vSemi velkymi
developery na Ceském trhu a nyni
pfi poklesu podilu koncovych
zékaznikd pomaha naplfiiovat nasi
vyrobu.

Zmeén bylo mnohem vic a do tohoto
textu by se ani nevesly. Vice ¢i méné
nas bolely, staly velké mnozstvi usili,
Casu a peneéz, ale byly nezbytné pro
budoucnost celé firmy Dnes SAPELI
profituje pravé z téchto zmén. Diky
nim jsme schopni pruzné reagovat
na pozadavky zékaznik(, méme
komplexni sortiment, vybudovanou
loajalni tuzemskou obchodni sit,
prostredky na investice... jednoduse
fe¢eno, dostaly nas na Spicku

v naSem oboru.

UVODNI SLOVO

Co nas ale ¢eka v blizké
budoucnosti? Urcité spousta
velkych pfilezitosti, na kterych

se budeme spole¢né podilet.
Mimo jiné v oblastech, které byly

v minulosti lehce upozadény

- vénujeme maximalni usili

k zefektivnéni internich procesu.
Nadale budeme investovat do
standardni, ale také do atypické
vyroby, specialnich dvefi,
povrchovych uprav. Budeme
zlepSovat pracovni pracovni
prostredi a zazemi pro nase
zaméstnance. V ramci tuzemského
obchodu bude ¢&im dal castéji
dochazet ke generaéni vyméné na
nasich SAPELI Centrech a SAPELI
Pointech. Velkou prilezitost

a zatim nevyuzity potencial vidim

v projektu SAPELI Unlimited, ktery
cili na architekty a top klientelu -
prodejny mame v Praze, Brné, Vidni
a Mnichové a chceme je i nadale
rozvijet.

A co fici na zavér? Z minulych krizi
jsme vysili jako vitézoveé a jsem
presvédcen o tom, ze v téch dalSich
to nebude jinak. At se nam v pfistich
letech spole¢né daril

Dusan Vrtal
pfedseda predstavenstva



INFORMACE O SPOLECNOSTI

Informace o spole¢nosti

Obchodni jméno spolecnosti:
Sidlo spoleénosti:

Den vzniku:

Identifikaéni &islo:

Pravni forma:

Zapsana u KS Brno:

Datova schranka:

Webové stranky:

Zakladni kapital:

Clenové organu spoleénosti do 12. 05. 2022

Clenové piedstavenstva:

Clenové dozoréi rady:

Clenové organu spoleénosti od 12, 05. 2022

Clenové piedstavenstva:

Clenové dozoréi rady:

SAPELI a.s.

Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
18.11.1992

46982086

akciova spole¢nost

oddil B, vlozka 4323

5xrf7f4

www.sapeli.cz

208.000.000,- K¢

Dus$an Vrtal, predseda predstavenstva

Ing. Vaclav Bradac, mistopredseda predstavenstva
Ing. Marek Sedlék, ¢len predstavenstva

Ing. Pavel Silhavy, &len predstavenstva

Ing. Lubomir Slaby, ¢len predstavenstva

Ing. Jaroslav Vrtal, predseda dozor¢i rady
Ing. Bozena Dvorakova, ¢len dozorci rady
JUDr. Miroslav Somr, ¢len dozorci rady

Dus$an Vrtal, predseda predstavenstva
Ing. Vaclav Bradac, mistopredseda predstavenstva
JUDr. Miroslav Somr, ¢len predstavenstva

Ing. Jaroslav Vrtal, pfedseda dozoréi rady
Ing. Bozena Dvorakova, ¢len dozoréi rady
Ing. Lubomir Slaby, ¢len dozoréi rady



SYSTEM VNITRNi STRUKTURY SPOLECNOSTI

Systém vnitrni struktury spolec¢nosti

Ve spoleénosti SAPELL, a.s. je zvolen dualisticky systém vnitini struktury spoleénosti.

VALNA HROMADA

Je nejvysSi organ spole¢nosti. Valnou
hromadu svolava predstavenstvo
minimalné jedenkrét za rok.

(@)
(B

DOZORCi RADA

Je zfizena jako kontrolni orgén. Dozoré&i
rada ma 3 ¢leny, ktefi si ze svého stfedu
voli pfedsedu. Cleny dozorgi rady voli
valnad hromada na funkéni obdobi.
Clenstvi v dozorgi radé je neslugitelné
s funkci ¢lena predstavenstva. Dozordi
rada dohlizi na vykon plsobnosti
predstavenstva a ¢innost spole¢nosti.
Jeji ¢lenové jsou opravnéni nahlizet do
v8ech dokladll a zdznam tykajicich

se ¢innosti spolecnosti, kontroluji
fadné vedeni u¢etnich zapis(, a zda

je uskute¢novana podnikatelska ¢i

jind €innost v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Dale dozorci
rada prfezkoumava ucetni zavérky. Po
pfezkoumani predklada své vyjadreni
valné hromadaé. Clenové dozoréi rady
se Ucastni valné hromady, kterou musi
seznamit s vysledky své kontrolni
¢innosti.

PREDSTAVENSTVO

Je statutarnim organem spolecnosti,
kterému pfislusi obchodni vedeni
spoleénosti a ktery fidi béZnou &innost
akciové spole¢nosti. Rozhoduje o vSech
zélezitostech spolecnosti, které nejsou
zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do
plGsobnosti valné hromady nebo dozoréi
rady. PFisvé ¢innosti se fidi zasadami

a pokyny schvéalenymi valnou hromadou,
pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Nikdo vSak neni
opravnén udélovat predstavenstvu
pokyny tykajici se obchodniho

vedeni. Cleny pfedstavenstva voli

a odvolava dozor¢i rada spole¢nosti.
Predstavenstvo mélo do 12. 05. 2022

5 ¢lenl a od 12. 05. 2022 ma 3 ¢leny,
ktefi si ze svého stfedu voli predsedu

a mistopredsedu.



CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Charakteristika spolecnosti

SAPELLI, a.s. byla zaloZena a jako
ryze Ceska spole¢nost a postupem
Casu se zmeénila na Ceskou
rodinnou spole¢nost. S pojmem
rodina je spojena jistota, ale také
zodpoveédnost. Zodpovédnost

k zemi, kde podnikdme, k firmam,
se kterymi spolupracujeme,

k zaméstnancim, ktefi nam
pomahaiji naplhovat nase vize

a poslani.

Jako zodpovédna ceska firma
dlouhodobé sazime predevsim

na Ceské dodavatele, jednicky

ve svych oborech, se kterymi

uzce spolupracujeme na vyvoji

a inovacich nasich vyrobku. Jde
predevsim o spolec¢nost Jap
Future s.r.o., jedni¢ku v posuvnych
systémech a dvernich pouzdrech,
spole¢nost Material&Technology,
s.r.0., jednicku v oblasti dverniho
kovani a v neposledni radé

o spole¢nost Sio2 production s.r.o.,
jedni¢ku v oblasti vyrobku ze skla.

Spole¢né s nasimi obchodnimi
partnery se nam podafilo rozvinout
a stabilizovat unikatni obchodni

sit SAPELI Center a SAPELI
Pointd, které dokazi poskytovat

nadstandardni servis, a to nejen

v ramci maloobchodniho prodeje,
na ktery jsou primarné zaméreny.
Na velké developerské projekty se
Uspésné zaméruje dcefina firma
SAPELI Development s.r.o. a dalsi
dcefiné firma SAPELI Unlimited
s.r.o. poskytuje nadstandardni
servis architektdm, designérim

a zékaznikim s osobitym stylem.
VétsSina nasich zaméstnanc
pochazi z Vysociny, plsobi ve
firmé dlouhodobé, nezfidka i po
nékolik generaci. Jejich prace si
vazime a snazime se je motivovat
spravedlivou mzdou, pfijemnym
pracovnim prostfedim, mnoha
firemnimi benefity a pochopenim
pro jejich osobni a rodinné
problémy a potreby.

Jsme zodpovédni k zemi a regionu,
ve kterém podnikdme. Podporujeme
hudebni festivaly, aktivity
amatérskych sportovnich klub,
ucastnime se dobro€innych akci

a sbirek.

Mezi kliCové oblasti nabidky
spolecnosti patfi interiérové
drevéné dvere, stény, svétliky,
zarubné drevéné, kovové, hlinikové,

sklenéné dvere, bezpecnostni
dvere, specialni dvere, véetné dveri
s dal§imi vlastnostmi - protipozarni,
kourotésné, zvukotésné, odolné
proti teplu, vihkosti, vodé, zareni,
atypicka vyroba, doplnky k vySe
uvedenému, véetné servisu

a poradenstvi, prodej pres nasi
prodejni sit.

Udalosti roku 2022:

| ve spole¢nosti SAPELI, a.s,. stejné
jako v mnoha jinych spolec¢nostech
zalozenych po roce 1989, doslo

v prabéhu let 2020 a 2021

k mezigeneracni vyméné. Zakladatel
a hlavni akcionar ing. Jaroslav Vrtal
ukongil ke dni 31.12. 2021 pracovni
pomér ve spolec¢nosti SAPELI

a.s. a nadéle plsobi pouze ve
funkci predsedy dozor¢i rady. Jeho
misto ve spole¢nosti prevzal syn
Dus$an Vrtal. Hlavnim akcionarem
spole¢nosti SAPELI, a.s. se

stala spole¢nost SAPELI Group,
a.s., kterd vznikla rozdélenim ve
formé odstépeni ¢asti majetku
spoleénosti SAPELI, a.s. a jejimz
jedinym akcionarem je DusSan Vrtal.




vznik 1. 1. 2021, 100 % akcii vlastni Dusan Vrtal

PREDSTAVENSTVO:

Dusan Vrtal, predseda
Ing. Vaclav Bradac, mistopredseda
JUDr. Miroslav Somr, ¢len

vznik 18. 11. 1992, podil SAPELI Group, a. s., 96 %

ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOST!I

SAPELI Group, a.s.

100 %

SAPELI, a.s.

DOZORCIi RADA:

Ing. Jaroslav Vrtal
Ing. Bozena Dvorakova
Ing. Lubomir Slaby

SiO2 productionss. . 0. SAPELI GmbH

DETA, spol.sr. 0.

SAPELI Unlimited s. r. 0.

SAPELI SK s. r. 0. SAPELI Developments. r. 0.

SAPELLI, a. s., ma obchodni podily v nékterych spole¢nostech svych obchodnich partnert. Jsou to:

48% 49%

ESSPEs.r. 0. BVA.s.r.0.

HOSAP dvere, s. r. 0.

SAPELI centrum SAPELI centrum SAPELI centrum

v Plzni v Olomouci
a K. Varech

v Jihlave

DODO for life s. r. 0.

SAPELI centra
v Praze

VETROPORTEs. r. 0.

SAPELI centrum
v Liberci

JAP FUTUREs. . 0.

KORAL, prodej-montaz, s. r. o. STAVBY spol.sr. 0.
SAPELI centra SAPELI centrum
v Praze v Hradci Kralove

a Pardubicich

JAP FUTUREss. r. o.

Vyznamny obchodni partner, ktery
vyrabi a dodava stavebni pouzdra,
pudni schody, zarubné, posuvy Ci
sklenéné steny. Obchodni podil 40 %
zde ma Dusan Vrtal.

"



OBCHODNI AKTIVITY

Obchodni aktivity

NOVE LOGO

Hlavnim impulzem bylo v loriském
roce sjednoceni jednotlivych sub-
brandd, jako je SAPELI Point, SAPELI
Centrum, SAPELI Unlimited a SAPELI
Development.

Diky zpétné vazbé od nasich zédkaznik
jsme védéli, ze pro mnohé z nich bylo
toto rozdéleni matouci a nebylo jasné,
zda jde o jednu spoleénost &i rtizné
firmy. Chtéli jsme zduraznit, Ze vS§echny
tyto segmenty jsou souc¢asti SAPELI.

A aby to bylo patrné opravdu jiz na prvni

pohled, pfistoupili jsme ke zméné loga

celé spole¢nosti. SAPELI i vS8echny sub-
brandy tak dostaly v roce 2022 jednotny

skabat".
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OCENENI

I v roce 2022 jsme prevzali v némeckém
Essenu dalsi prestizni cenu Red Dot
Award za prosklenou variantu dveri
Muteo - Muteo Tonale.

Stejné tak jsme ziskali slovinskou cenu
BigSEE za klasickou verzi Muteo.

SHOWROOMY

27. fijna se oteviel SAPELI Unlimited

v Mnichové, nachazi se Mekce
designu a architektury - v Hofquartier
v Taufkirchenu. Prostory se premiérové
otevreli béhem Hofquertier Tage.

Koncem roku se dokonc&ovaly i dal$i
showroomy SAPELI Unlimited ve Vidni
av Brné.



OBLAST VYROBY

Oblast vyroby

ZAVOD JIHLAVA

Zéavod Jihlava byl v pribéhu roku 2022 vytvoren spojenim dvou
dosavadnich zavodl Zarubné a Dekor. Spole¢né s timto organizaénim
spojenim probéhla i zména v fidicich pozicich. Na post vedouciho zédvodu
nastoupil pan Pavel Novak.

Cely rok se nesl ve znameni tlaku na dodaci terminy, jak jejich délku, tak

i spolehlivost v pInéni. Tyto parametry se ne vzdy podafilo plnit, kdyz jsme
se z pohledu délky vyrobnich termint na vybranych strediscich dostali

i na 4 mésice od objednavky zédkaznikem. Toto bude jeden parametru
dalSi koncentrace firmy na zlepSovani internich procest. Spolehlivost

v dodrzovéni pozadovanych termint také zdsadné kolisala. S koncem roku
byly dluhy vymazany a srovnany pro rok nadchéazejici.

Pozitivem je spusténi nejvétsi investi¢ni akce roku 2022, CNC Bacci, na
stiedisku Atyp Zarubné, ktera se po drobnych pritazich zdafila. Zavod byl
ke konci roku po dlouhé dobé personalné piné obsazen.

V roce 2023 nés ¢eka faze optimalizace procesu a tlak na efektivitu
provozu.

ZAVOD POLNA

Rok 2022 byl pro polensky zéavod extrémné naroc¢ny, a to kvuli naplnéni
a nékdy az preplnéni vyrobnich kapacit. To se ve spole¢nosti, ktera

na za¢atku roku nebyla pIné personélné obsazena, projevilo ve velké
nespolehlivosti pInéni vyrobnich termin(. To se v poloviné roku jesté
zhorsilo, predevsim kvuli nezvldadnutému projektu repasovani CNC
Masterwood, coz vedlo az ke kolapsu vnitfniho Fizeni vyrobnich procest.
| druhéa polovina roku se proto nesla v podobé dohanéni zakazek

a narovnavani do optimalniho stavu.

Pozitivnim ukazatelem je razantni meziro¢ni narlst vyrobenych kust,
velky pokrok vimplementaci vyrobné Fidiciho softwaru COMES nebo pina
personalni obsazenost ke konci roku.

V roce 2023 se zamérime na dokonceni systému COMES, zavadéni
efektivnich fidicich pfistup( a standardizaci postupd.
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PERSONALISTIKA

Personalistika

Spole¢nost SAPELI méla k 31.12.
2022 celkem 403 zaméstnanct

v hlavnim pracovnim poméru, z toho
290 v délnickych pozicich a 113

a administrativé. Primérny vék
zaméstnance ¢&inil 43 let. Celkova
fluktuace v roce 2022 dosahla 12,4
%. V roce 2022 se uskutecnilo hned
nékolik vyznamnych personalnich
zmén. DoSlo k vyméné na klic¢ovych
pozicich - finan¢niho feditele,
vyrobné-technického reditele,

dva vedouci vyrobnich zavodu
Dekoru a Zarubni nahradil jeden
manazer vyroby pro cely zavod
Jihlava. Vyrobné-technicky usek
jsme prejmenovali na Supply

chain a zodpovida za cely proces

od prevzeti uzaviené zakazky

z obchodniho useku az po predani
zhotovené zakazky zakaznikovi.
Zahrnuje strategicky nakup,
technickou pripravu vyroby,
dispecink vyroby, technické
zabezpeceni, logistiku a kvalitu.
Personalniho posileni se dostalo
useku procesniho inzenyrstvi, které
postupné zavadi méreni vykonosti
a efektivity vSech vyrobnich
procesl. Nové byla zfizena

a obsazena pozice manazera IT.
Na usek HR byly z ekonomického
utvaru prevedeny dvé mzdové
ucetni. Jak je z hospodarskych
vysledkd patrné, po cely rok 2022
byly vyrobni kapacity naplnény

ne na 100 %, ale ¢asto ina 130 %

a na tento objem vyroby chybéla
potfebna pracovni sila, hlavné

v jihlavském zavodé. Bohuzel
situace na trhu prace, ktery po cely
rok vykazoval extrémné nizkou miru
nezaméstnanosti, nam v tomto
nepomahala. Vysledkem byla
pomérné vysoka mira fluktuace
zpusobena pravé poctem nové
pfijatych pracovnikd a naslednym
vybérem téch nejlepsich, ktefi
z(stali.

V lednu 2022 firma navysila plosné
mzdy o 5 %.




Zivotni prostredi

Udrzitelny pfistup v ramci

vyroby dvefi a zarubni je néco,

co by mélo byt v dneSnim svéte
samoziejmosti. Klimatické zmény,
nedostatek konvenénich materiald,
geopolitické zalezitosti ve svété
nebo zvySujici se legislativni naroky
nejen na primyslovou vyrobu,

ale tfeba i na bytovou vystavbu

nas motivuji hledat inovativni
cesty a materialy, které by nam
odpovédély na tyto pozadavky.

Proto jsme se rozhodli zalozit
inovaéni projekt, ktery zkouma
moznosti vyuzZiti nejen ekologickych
materidlU, ale i modernich vyrobnich
postupt ¢i novych technologii.
Nasim cilem je snizit ekologickou
zatéz (uhlikova stopa, limity CO2

ve vyrobach atd.), nahradit tradi¢ni
materialy, jako je dfevo &i plast,
modernimi a udrzitelnymi a zajistit
schopnost uspét v modernich
projektech, kde jsou pozadovany
prisné certifikace BREEAM, LEED
apod.

Inovacni projekt vzesel

z produktového oddéleni pod
taktovkou produktového manazera
Tomase Albrechta. Klicovymi ¢lanky
a hybateli celého projektu jsou pak
dlleziti lidé ze spoleénosti SAPELI
- za TPV Petr Klima, specialni
dvere fesi produktovy manazer
Vaclav Fucik, technologie jsou

pod vedenim Pavla Jaro$e, nakup

zastupuje Filip Nachazel a vyrobni
procesy nastavuje Jakub Cvrcek.

V minulosti jsme koketovali se
dvéma zajimavymi materialy.
Jednim z nich je PackWall, ktery
vznikl pdvodné jako nahrada

OSB desek. Je vyroben ze 100%
recyklovaného tetrapaku a ma
spustu zajimavych vlastnosti.

Mezi ty nejzajimavéjsi pati

tfeba protipozarni odolnost

nebo atraktivni vzhled. Testovani
nakonec ukazalo, ze pevnost

a soudrznost materialu neni pro
vyrobu dveri dostate¢na. Zajimavym
materidlem, ktery jsme zkouseli,

byl Fixotherm. Specialni lehké
desky vyrabéné z PET lahvi byly
zamysSleny jako vypIné do dvefi se
specialnimi vlastnostmi. Nakonec
ani zde bohuzel nedopadly zkousky
uspésné.V soucasné dobé se ve
vyrobach objevuje Inéné pazderi,
coz je ekologicky material, ktery
ma vyborné akustické vlastnosti

i zajimavy soucinitel prostupu tepla.
Nejvétsi prekazkou pro masovéjsi
pouziti je jednoznacné cena
pazderové desky.

Aktuélné pracujeme s nékolika
zajimavymi materialy. Tim
nejzvladtnéjsSim uvazovanym je
mycelium. Jde o desky, které jsou
vyrabény, vlastné péstovany, ze
skute¢ného podhoubi hub. Je to
tedy o zcela organicky material,

ZIVOTNIi PROSTREDI

ktery ma skvélou zvukovou

i tepelnou izolaci. Navic je 100%
biorozlozitelny. Zajimavy je také Orb,
coz je deskovy material, pro jehoz
vyrobu jsou vyuzivany potravinové

a jiné organické odpady, které by
jinak skoncily na skladkach.

Nadéjnym pocinem jsou ligno-
celulézové desky, které by mohly

v budoucnu nahradit materialy MDF
¢i vypIné ve dvefich. Z hlediska
vlastnosti se jedna o velmi obdobny
material, avSak vyrobeny ze 100%
prirodnich material( bez potfeby
dreva. Skvélym benefitem tohoto
ekologického materialu jsou dobré
tepelnéizolacni i zvukoveéizolacni
vlastnosti.

Dal&imi materialy, které v ramci
inovacniho projektu projdou
vyrobou SAPELLI, jsou napfiklad
vyplIné ze slamy Ci desky z hliny.
Vyuziti takovych materialt ve vyrobé
dvefi a zarubni je €asto nutné spojit
se zcela novym pohledem na cely
vyrobni proces.

Co pristi roky v ramci ekologie

a udrzitelnosti pfinesou do

SAPELLI, je prozatim ve stavu
napadu, zkousek a velkych vizi.
Zrychlena doba, ¢im dal vétsi tlak
na zmény a nutnost prizplsobit se
pozadavkim trhu nam v§ak ukazuji,
ze se tyto ,sny” brzy stanou realitou.

PackWall. Dvere z tetrapaku bylo mozné
vidét v ramci Designbloku v praZském
showroomu SAPELI Unlimited.
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VYZNAMNE AKTIVITY V ROCE 2022

Ateliér roku

VVyznamné

aktivity v roce
2022

Ocenéni RedDot
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VYZNAMNE AKTIVITY V ROCE 2022
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EXPO 2022

Designblok 2022 SAPELI na Setkani lidrd ceského stavebnictvi 2022
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VYHLED NA DALSI ROK

V roce 2023 bude spole¢nost SAPELI
pokraCovat v realizaci prijaté dlouhodobé
strategie v komplexnim rozvoji celého svého
dodavatelskeho retezce.

Nasim jednoznacnym ukolem je udrzet
pozici jednicky na ceskem trhu v oblasti
reseni interiérovych dvernich systému

a jejich pfrislusenstvi. Velkou vyzvu vnimame
v oblasti zahranicniho obchodu, kde se nam
dlouhodobé nedari naplnit nase ocekavani.

| vroce 2023 se bude nadale projevovat
nejistota zpusobena nepredvidatelnosti
spojenou s nasledky pandemie a valeCneho
konfliktu na Ukrajiné. Z toho plynou problémy
v dodavkach materialu a prudky rust cen
energii. | presto jsme presvedceni o tom, ze
se nam podari tyto negativni trendy ustat

a budeme pokrac¢ovat v 10% meziro¢nimu
rustu, tak jak jsme tomu byli zvykli v letech
pred vypuknutim pandemie a valky na
Ukrajiné.

18



. SNEE——— T




VYROCNI ZPRAVA 2022

Vyroéni zprava 2022

VJihlavé 26. 5. 2023
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Dusan Vrtal
predseda predstavenstva




ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Priloha 1

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
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ZPRAVA O VZTAZICH
mezi propojenymi osobami
za rok 2022

spolecnosti

SAPELL a.s.
Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava

podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech,
v platném znéni pozdéjSich prredpisu



Spolecnost: SAPELL a.s.

pravni forma: akciova spolecnost

se sidlem na adrese: Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava

IC: 469 82 086

zastoupena: DusSanem Vrtalem, pfedsedou pfedstavenstva

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Brné, oddil B., vlozka 4323

Statutarni organ, piedstavenstvo spolecnosti SAPELL, a.s., v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. zak. ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisi (dale jen
»ZOK*) vypracoval v souladu s povinnosti stanovenou ve vysi citovaném zékonném ustanovenzpravu,
ktera popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle zdkona o obchodnich korporacich vztahy mezi
ovladanou osobou a ovladajci osobou a vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zpusobem piihlizejicim k nutnosti respektovat
ustanoveni § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zadkonik ve znéni pozdéjsich predpist, tykaj ici se
obchodniho tajemstvi.

ROZHODNE OBDOBI
Tato zprava je zpracovana za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

A. POPIS STRUKTURY VZTAHU UVNITR PODNIKATELSKEHO SESKUPENI
1. Ovladajici osoba:

S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK je osobou ovladajici ve vztahu ke spole¢nosti SAPELI a.s. tato
spolecnost:

= SAPELI Group, a.s., IC 097 65 514
se sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8475

Ovladajici osoba SAPELI Group, a.s. vlastni 202 ks akcii na jméno v listinné podobé¢, se kterymi je
spojeno hlasovaci pravo.Ma tedy podil na ovladané osobé ve vys07,11 % zakladniho kapitalu ovladané
osoby.

2. Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Ze vsech souvislosti, které jsou statutarnimu organu spolecnosti znamé, ovladajici osoba uvedena
v odst. 1. této zpravy spolu s osobami s ni jednajicimi ve shod¢, dale pfimo ¢i nepiimo ovladaji dalsi
osoby nize uvedené.

s ~

SAPELI Group, a.s.

s “ ~

SAPELL a.s. horizontalni

vertikalni

Vertikalni

= obchodni spole¢nost SAPELI Development s.r.o., ICO 048 01 580
se sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 91968



obchodni spole¢nost SAPELI Unlimited s.r.o., ICO 077 33 178
se sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 109936

obchodni spolec¢nost DETA, spol. s r.0., ICO 469 92 898
se sidlem HerSpicka 1009/11¢, 639 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil C, vlozka 8671

obchodni spole¢nost SiO2 production s.r.o., ICO 015 82 321
se sidlem Vlastimila Pecha 1289/4, 627 00 Brno
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 78476

obchodni spole¢nost SAPELI SK s. r. 0., ICO 477 65 208
se sidlem Zahradnicka 27, 811 07 Bratislava
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném okresnim soudem v Bratislave, oddil B, vlozka 98674

obchodni spolecnost SAPELI GmbH, Steuer-Nr: 244/137/10231
se sidlem Im Gewerbepark C 25, 93059 Regensburg
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Amtsgericht Regensburg pod sp. zn. HRB 16950

obchodni spolecnost SAPELI AT GmbH, Steuer-Nr: 03 709 4646
se sidlem Seidlgasse 41/9, 1030 Wien
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Handelsgericht Wien pod sp. zn. FN555402v

obchodni spole¢nost B.V.A. s.r.0., ICO 442 66 936
se sidlem U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 5302

obchodni spole¢nost DODO for life s.r.o., ICO 24280054
se sidlem K Ri¢antim 793, 103 00 Praha 10
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 192542

obchodni spole¢nost ESSPE s.r.0., ICO 26409488
se sidlem Domazlicka 1123/194, 318 00 Plzen
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 183954

obchodni spolecnost HOSAP dvefte, s.r.0., ICO 292 82 438
se sidlem Znojemska 839/80, 586 01 Jihlava
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem Brné, oddil C, vlozka 70783

obchodni spole¢nost KORAL, prodej - montéz, s.r.o., ICO 256 27 856
se sidlem Pribramska 48, 263 01 Dobii$
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 56086

obchodni spole¢nost STAVBY spol. s r.0., ICO 620 28 782
se sidlem Vazni 1001, 500 03 Hradec Kralové
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 7067

obchodni spole¢nost VETROPORTE s.r.0., ICO 286 78 095
se sidlem Milifska 408, 463 12 Jefmanice
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 26504

Horizontalni:

obchodni spole¢nost RD Puklice Studénky s.r.o., ICO 106 67 008
se sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem Brné, oddil C, vlozka 122127

obchodni spole¢nost Pozemky Uvaly Vinice s.r.o., ICO 140 93 430
sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 126620

obchodni spole¢nost RD Uvaly Vinice 1 s.r.0., ICO 140 93 545



sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 126621

= obchodni spole¢nost RD Uvaly Vinice 2 s.r.o0., ICO 140 93 634
sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 126623

= obchodni spole¢nost RD Uvaly Vinice 3 s.r.0., ICO 140 93 693
sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 126624

= obchodni spoleénost RD Uvaly Vinice 4 s.r.0., ICO 140 93 758
sidlem Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 126625

= obchodni spoleénost Stolbau Ruzyiiska s.r.o., ICO 171 34 455
sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha — Vinohrady
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 367138

Statutarnimu organu spolecnosti neni znamo, ze by v obdobi roku 2022 byly mezi propojenymi osobami
jeste dalsi osoby.

B. ULOHA OVLADANE OSOBY V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

SAPELL a.s. je vyrobcem dveti a zarubni znacky SAPELI. Tyto produkty jsou distribuovany v obchodni
siti skupiny SAPELL

C. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba ovlada ovladanou osobu uplatiovanim piimého rozhodujiciho vlivu, zejména

prostfednictvim rozhodovani na valné hromadé€ a soucCasné prostfednictvim statutarnich organt

ovladané osoby, kdy ovladajici osoba ma mimo jiné moznost zasadn€ ovlivnit jmenovani a odvolavani
osob, které jsou Cleny statutarniho organu ovladané osoby.

D. PREHLED JEDNANI UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY
NEBO JIi OVLADANYCH OSOB TYKAJICI SE MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 %
VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE UCETNi
ZAVERKY ZA POSUZOVANE OBDOBI

V prubéhu roku 2022 neucinila ovladana osoba zadné jednani na popud nebo v z4jmu ovladajicich osob,

jez by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjistén¢ho podle ucetni

zaveérky sestavené k 31. 12. 2022.

E. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A OSOBOU
OVLADAJICI NEBO OSOBAMI Ji OVLADANYMI

V hodnoceném obdobi byly platné mezi propojenymi osobami tyto smlouvy:

najemni smlouvy:

Smlouva o vzajemnych ¢innostech, ktera definuje a specifikuje jednotlivé zavazkové vztahy mezi
SAPELI Group, a.s. a SAPELI a.s. v oblastech obchodnich vztahti, poskytovani sluzeb véetné
najemného.



obchodni smlouvy:

Jednotlivé kupni smlouvy o prodeji vyrobkt SAPELI, a.s. a ostatniho zboZi (kovéni, zamky,
apod. ) ovladanym osobdam a kupni smlouvy na nakup vyrobkii ovladanych osob osobé&
ovladajici byly uzavirany mezi SAPELLI, a.s. a ovladanymi osobami priibéZné v priib&hu celého
hodnoceného obdobi.

F. POSOUZENI, ZDA OVLADANE OSOBI VZNIKLA UJIMA A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI

Spole¢nosti SAPELI, a.s. nevznikla ze vztahu ke spoleénosti SAPELI Group, a.s. a vySe uvedenym
spolenostem ze specifikovanych zévazkovych vztahl Zadna Ujma. Plnéni podle vySe oznatenych
zévazkovych vztahli jsou sjednana v cendch v misté a Case obvyklych a za obvyklych obchodnich
podminek a piipadné odchylky jsou odiivodnéné v souladu s piisluSnymi pravnimi piedpisy.

G. PROHLASENI O NEDOSTATKU INFORMACIH

Statutarni orgdn ovladané osoby prohladuje, Ze mé viechny potiebné informace pro vypracovani této
Zpravy o vztazich.

H. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI OSOBAMI
UVEDENYMI V TETO ZPRAVE

Z vlastniho hodnoceni vyplyva, %e pfevladaji vyhody nad nevyhodami, které nebyly identifikovany.
Zaroveii rizika stavajici struktury jsou hodnocena jako minimélni jako pro ovladanou osobu, tak i pro
ostatn{ spoleénosti ve skupiné.

= Vyhody:  Vytvofeni v oboru unikatniho distribuéniho fetézce pro B2B nebo B2C klienty.
Sila, stabilita a zdzemi velké spole¢nosti.

PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Ptedstavenstvo jako statutdrni organ spoleénosti SAPELI, a.s. prohlasuje, Ze (daje obsaZené v této
zpravé jsou spravné a Gplné a Ze pii vypracovani zpravy dle § 82 a nasl. ZOK bylo postupovano plné v
rozsahu viech informaci a idaji, které m4 statutarni organ k dispozici &i které pfi jednani s péci fadného
hospodare zjistil.

Vzhledem k tomu, Ze ovladana osoba je povinna ze zdkona zpracovavat Vyroéni zpravu, bude tato
zprava k vyroéni zpravé piipojena jako jeji nedilna soucast.

V Jihlavé, dne 31, biezna 2023

------------------------------

Dusan Vrtal
Predseda predstavenstva SAPELL a.s.



UCETNI ZAVERKA ZA ROK 2022

Priloha 2

Ucetni zavérka, tj. Rozvaha a Vykaz zisk(
a ztraty za rok 2022
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Karpas & Parters, s.ro.

ZPRAVANEZAVISLEHO AUDITORA

o auditu radné ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2022

provedeném ve spolecnosti

SAPELL as.



Karpas & Parters, sro.

Udaje o spoleénosti

1. Den zapisu do obchodniho rejstriku: 18. listopadu 1992, spisova znacka B 4323

2. Obchodni firma: SAPELI, a.s.
3. Sidlo: Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
4. 1C: 469 82 086
5. Zakladni kapital spolecnosti: 208,000.000,- K¢.
6. Rozvahovy den: 31. 12. 2022
Audit provedli
Auditorska spole¢nost: Karpa$ & Partners, s.r.0.
Auditor: Ing. Jan Karpa$, opravnéni ¢. 2220
Auditované obdobi: 1.1.2022 -31. 12. 2022

Datum vyhotoveni zpravy: 30. kvétna 2023

Prilohy zpravy

Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty
Ptiloha v ucetni zavérce, Prehled o penéznich tocich, Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Vyro€ni zprava

Karpas & Partners, s r.o. IC 06929010
Volmanova 1745 Spisova znacka C. 291515
250 88 Celdkovice 2 Opravnéni KA CR ¢. 580



Karpas & Parters, sro.

Zprava nezavislého auditora

Zprava nezavislého auditora k fadné ucetni zavérce sestavené k 31.12.2022 je urcend
pro akcionafte akciové spolecnosti SAPELI, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti SAPELI, a.s. (dale také ,,Spolecnost®)
sestavené na zaklad¢ ceskych ucetnich ptedpist, kterd se skladéd z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2022 a pfilohy této ucetni zavérky, véetné piehledu o
penéznich tocich a piehledu o zménach vlastniho kapitalu, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nédzoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
SAPELL a.s. k 31. 12. 2022 a nakladt, vynost a vysledku jejiho hospodateni a penéznich toki za
rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi ti€etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na auditované
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasSich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisii na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé¢ ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupti, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni v ucetni
zaveree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
veécné nespravnosti nezjistili.

Karpas & Partners, s r.o. IC 06929010
Volmanova 1745 Spisova znacka C. 291515
250 88 Celdkovice 3 Opravnéni KA CR ¢. 580



Karpas & Parters, sro.

Odpovédnost statutdarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zdavérku

Statutarni organ spolecnosti SAPELI a.s. odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepftetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zaveérky zalezitosti
tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zaveérky, s vyjimkou piipadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vysSe uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvoda
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné piedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zaveérky na jejim
zéklad¢ ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny isudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u€etni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé¢ mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou,
protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnittnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze ucetni
zéaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepfetrzit¢ho trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepietrzit¢ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se schopnosti Spolecnosti neptetrzite trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost neptetrzite trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
ucetni zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému.

Karpas & Partners, s r.o. IC 06929010
Volmanova 1745 Spisova znacka C. 291515
250 88 Celdkovice 4 Opravnéni KA CR ¢. 580



Karpas & Parters, sro.

V Jihlav¢, dne: 30. kvétna 2023

Karpas & Partners, s.r.o. z AT
Volmanova 1745 B

250 88 Celdkovice
Opravneni ¢. 580

\

Ing. Jan Karpas
auditor

opravnéni €. 2220
jednatel spolecnosti

Karpas & Partners, s r.o. IC 06929010
Volmanova 1745 Spisova znacka C. 291515
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Minimdlni zivazny vyéet informaci podle
vyhlsky ¢ 500/2002 Sb,

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich IKE)

Obchodni fivma nebo jiny nazev
néetni jednotky

SAPELI a.s.

“Sidlo nebo bydlist deni

jednatky a misto podnikdni lisi-li

1CO se od bydlide
469 82 086 Pavovska 3104/15a
Jihlava
58601
oznat. AKTIVA Bézné adetni obdobi Minulé (& abd.
Brutto Korekee Netto Netto
a b 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 1233197 =619 451 613 746 627 578

B. Dlouhodoby majetek 758 488 -578 562 179 926 163 730
B. 1 Dlouhodoby nehmotny majetek 30714 24161 6 553 2 780
B. . 2. Ocenitelnd prava 27 808 -24 161 3647 2530
B. L 2. 1. [Software 27 395 -23 954 3441 2 530

B. 1. 2. 2. |Ostatni ocenitelna priva 413 =207 206
e i B o
B. 1. 5 2. |Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetelc 2906 2 906 250
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 687 329 -554 401 132 928 132318
B. 1L 1 Pozemky a stavby 21 446 -11 400 10 046 7431
B. II. 1. 1. [Pozemky 4 500 -2 570 1930

B. IL 1. 2. |Stavby 16 946 -8 830 8116 7431
B. 1L 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 659 571 =543 001 116 570 118 065
B. I 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 200 200 2004
B, II. 4. 3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 200 200 200
L5, [ e
B. 1I. 5. 1, |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetelk 6040 6040 6375
B. 1. 5. 2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 72 72 247
B. 1L Dlouhodoby finanéni majetek 40 445 40 445 28 632
B. L | Podily - ovladana nebo ovlddajiei osoba 20043 20 043 11172
B IIL 3 Podily - podstatny vliv 20 382 20 382 16 240
B. 1L 5 Ostatni dlouhodobé¢ cenné papiry a podily 20 20 1220
e Obéznd aktiva 471035 -40 889 430 146 460 504
C: T Zasoby 207 859 -9 079 198 780 173 402
L 1. Material 75776 -2 144 73 632 66 696

. L 2 Medokonéend vyroba a polotovary 31334 31334 31878
1 A Vyrobky a zboZi 99 344 -6 235 93 109 74 297
. L3 1 |Vyrobky 82732 -4 895 77 837 62 886

L L3 2. |Zbozi 16 612 -1 340 15272 11411
-“,__,1_3‘_5_ Poskytnuté zélohy na zdsoby 1 405 =700 705 531
“Wis [Pohledivky 236712]  -31810]  204902| 188043
11, 1.\ [Dlouhodobé pohleddvky 2506 2506 2 668
.. ‘!‘4 Pohledivky 2 obehodnich vztahi 2 506 2 506 2 668

Jap Kat \-l‘..-'

=
2 =
hie]

|4
_ iR /

Abktiva |



G B 2 Kritkodobé pohledavky 234 206 -31 810 202 396 185 375
C. I, 2. 1. [Pohleddvky z obchodnich vztaht 225324 =31 810 193 514 167 858
C. Il 2. 4. [Pohleddvky - ostatni 8 882 8 882 17 517
C. I, 2. 4.3 |Stat - daitové pohledivky 3876 3876 3409
C. 11 2. 4.4 |Kratkodobé poskytnuté zilohy 771 771 1 386
C. 1. 2. 4.6|Jiné pohleddvky 4235 4235 12 722
C.1V. Penézni prostiedky 26 464 26 464 99 059
C.IV. 1, PenéZni prostiedky v pokladné 56 56 129
C. 1V, 2, Penéni prostiedky na tétech 26 408 26 408 98 930
D. Casové rozligeni aktiv 3674 3674 3344
D. 1. Niklady piistich obdobi 2837 2837 2377
D. 3. PE{jmy piistich obdobi 837 837 967

Aktivar 2




ROZVAHA v plném rozsahu

ke duni sobota 31, prosinec 2022

‘Spnle(‘.nuslz SAPELIL, a.s.

aznat. PASIVA Siay v bifném Odet.obdobi | Stav v minulém aéet.obdobi
b 5 6
PASIVA CELKEM 613 746 627 578
A, Vlastni kapital 353 815 325818
AL Zikladn{ kapital 208 000 208 000
A L L Zakladni kapital 208 000 208 000
AL Azio a kapitdlové fondy 7362 .19 174
AL 2 Kapitdlové fondy 7362 -19 174
A 1L 2. 2. |Ocetovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) =7362 -19 174
A V. Vysledek hospodateni minulych let 127 633 105 794
ALV, 1. Nerozddleny zisk minulych let nebo newhrazend ztrita minulych let (+/<) 127 633 105 794
A V. Vysledek hospodateni bézného tdetniho obdobi (+/-) 38 024 31198
A, VI, Rozhodnuto o zilohach na vyplatu podilu na zisku (-) -12 480
B+ C. Cizi zdroje 253 576 300 441
B, Rezervy 6678 12 000
B. 4 Ostati rezervy 66738 12 000
] Zavazky 246 898 288 441
() Dlouhodobé zavazky 14 640 36 896
¢ 1 2. |Zavazky k avérovym institucim 3530 28 389
C 1. 8 OdloZeny dafiovy zivazek 11110 8507
o1l Kratkodobé zavazky 232258 251 545
C. 11, 2. |Zavazky k avérovym institucim 49 886 32723
Ll § O Kritkodobé piijaté zalohy 49 427 57 568
COILo4 Zavazky z obchodnich vztahl 89 103 48211
C. 1. 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 9646 65437
CoIL 8 Zavazky ostatni 34 196 47 606
C, 11 8 3. |Zavazky k zam@stnancim 12 350 10 848
11 8. 4. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 6488 5573
C. 11, & 5.|Stdt - datové zavazky a dotace 5 866 15 846
C. 1. & 6. |Dohadné ety pasivni 9428 15 267
C, 11, 8 7. |Jiné zavazky 64 72
D, Casové rozligeni 6355 1319
D1 Vydaje pfistich obdobi 6355 733
D. 2. Vynosy piislich obdobi 586

Sestaveno dne:

26.04.2023

Padpisovy zaznam statutamiho orgdnu téetni jednotky
nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je uéetni jednotkou:

C e, B

Predmét podnikani:

Vyroba stavebné truhldiskd a tesafska

Pasiva 3




VYKAZ ZISKU A erRArl‘Y Obehodni firma nebo jiny nazey

Minimalni zdvazny vycet informaci dketni jad
i y vy v I)ililélll rozsahu icetni jednotky

padle vyhladky ¢ 500/2002 Sh.
le dni 31.12.2022

SAPELL a.s.
(v celych tisicich K¢)

Sidlo nebo bydlisté néetni
jednotky n misto podnikani lii-l

1CO se od bydlizte
469 82 086 Pavovslki 3104/15a
Jihlava
58601
Oznaé TEXT Skuteénost v iiéetnim obdobi
sledovaném minulém
a b | 2
I. Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 1 154 889 959 286
1. Trzby za prodej zboZi 74 065 64 627
A, Vykenovd spotieba 955 080 769 522
AL Niklady vynaloZené na prodané zboZi 59 785 51 681
A 2 Spoiteba materidlu a energie 731 260 574 063
A 3 Sluzby 164 035 143 778
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-) =23 455 -41 295
C. Aktivace (-) -110 -126
D. Osobni néklady 236 389 216429
DL Mzdové naklady 167 891 154 648
D. 2 Naklady na socldlni zabezpeteni, zdravotni pojidténi a ostatni naklady 68 498 61 781
D. 2. 1. [Naklady na socidlni zabezpeeni a zdravotni pojiséni 54 614 51009
D, 2. 2. |Ostatni ndklady 13 884 10 772
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 24 281 35348
E. L Upravy hodnot dlouhodobého nehimotného a hmotného majetku 19 450 28779
E. 1. 1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku = trvalé 16 880 28 779
E. 1. 2. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 2570
E. 2. |Upravy hodnot zésob 3 1930
E. 3. |Upravy hodnot pohleddvek 4828 4639
I1I. Ostatni provoznl vynosy 13 540 11 862
1 1. Tizby z prodaného dlouhodobého majetku 448
I 2. Trzby z prodaného materidlu 2050 817
I, 3. Jiné provozni vynosy 11042 11045
F. Ostatni provozni ndklady 5389 23 698
T Zistatkovi cena prodaného dlouhodobého majetku 178
F. 2 Zustatkova cena prodaného materidlu 1 564 413
F. 3 Dané a poplatky 313 812
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a kompexni ndldady ptistich obdobf -5322 12 000
F. 5 Jiné provozni naklady 8656 10 473
* Provozni vysledek hospodaieni (+/<) 44 920 32 199

Fysledovka 4



Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 877 584
v, 1. Vynosy z podilii - ovlddana nebo ovlddajici osoba 746 584
IvV. 2. |Ostatni vynosy z podili 131
VI. Vynosové Groky a podobné vynosy 1158 60
Vi, 1. Vynosové lroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajicl osoba 1157 57
VI 2. |Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 1 3
IR Niakladové (iroky a podobné néklady 3075 609
I L Nakladové troky a podobné niklady - ovladana nebo ovlddajici osoba 194
1. 2. |Ostatni ndkladové roky a podobné néklady 2881 609
VIIL Ostatn{ finanéni vynosy 8976 9202
K. Ostatni finanéni naklady 3463 4733
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 4473 4594
o Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/=) 49393 36 793
L. Dan z pifjmi 11369 5595
L. 1. Dail z piijm splatnd 8 766 10 306
L 2 Daii z prijma odloZend (+/<) 2603 -4 711
ok Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 38024 31198
K Vysledek hospodaieni za (&etni obdobi (+/~) 38024 31198
i Ci.st)" obrat za d&etni obdobi = LA VAV+VIHVII 1253 505 1045711
Pozn:
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutdrnfho orgénu Gdetni jednotky

nebo podpisovy zédznam fyzické osoby, kterd je G¢etni jednotkou:

26.04.2023
€ 3.0 B
Pravni forma Gidetni jednotky: Piedmét podnikdni:
akciova spolecnost Vyroba stavebné truhlaiska a tesafskd

Vysledovka 5



Priloha v ucetni zaverce spolecnosti SAPELIL a.s. k 31.12.2022

PRILOHA V UCETN{ ZAVERCE
SAPELI a.s.
k 31.12.2022
(hodnotové udaje v celych tis. K<)
Ptiloha je zpracovédna v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona

&.563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii. Udaje piilohy vychazeji z Gi¢etnich pisemnosti
spolecnosti a z dalsich podkladi, které ma spole¢nost k dispozici.

1. Povinné udaje

Informace podle § 18 odst. 3 zdkona

Obchodni firma: SAPELI a.s.
Sidlo: Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava
Identifika¢ni ¢islo osoby: 469 82 086
Informace o zapisu ve vefejném rejstiiku: Zapis 18.11.1992,
oddil B, vlozka 4323, Krajsky soud v Brn¢
Pravni forma ucetni jednotky: Akciova spolecnost
Piredmét podnikani nebo jiné ¢innosti, pripadné ucel, | Truhlafstvi, podlahafstvi
pro ktery byla zfizena: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zédkona
Rozvahovy den/okamzik ke kterému se UZ
sestavuje: 31.12.2022
Uketni obdobi, za né7 je ucetni zavérka sestavena: 1.1.2022 — 31.12.2022

2. Nazev a sidlo ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni
zavérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které uéetni jednotka jako
konsolidovana tcetni jednotka patri

Spolec¢nost SAPELI, a.s. je konsolidovanou tcetni jednotkou. Pfilozena Ucetni zavérka je samostatnou
ucetni zaveérkou spolecnosti SAPELI, a.s. Konsolidovanou ucetni zavérku sestavuje v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy matetska spolecnost SAPELI Group, a.s.

3. Pouzité obecné ucetni zasady a pouzité ucetni metody a odchylky od
téchto metod a jejich vliv

3.1. Zpusob oceriovani majetku a zavazki

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a tcetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisti pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli
uctujicimi v soustaveé podvojného tcetnictvi v platném znéni a ceskymi ti€etnimi standardy pro podnikatele
v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné uéetni zasady, predev§im zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami,
zasadu Uétovani ve vécné a ¢asové souvislosti a zasadu opatrnosti.

Zasada opatrnosti se promita do ucetni zaveérky tak, Ze spole¢nost vytvari rezervy a opravné polozky.

a. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocefiovan pofizovaci cenou a v porizovaci cené je evidovan.
Za dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek se povazuje majetek v ocenéni nad 80 tisic K¢.
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b. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni
¢innosti

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek vytvofeny vlastni Cinnosti je ocefiovan vlastnimi naklady.
Vlastnimi naklady jsou veskeré pifimé naklady vynalozené na vyrobu, popfipadé i ptifaditelné nepiimé
naklady, které se vztahuji k vyrob€ nebo jiné Cinnosti, vymezené v souladu s ucetnimi metodami. Do
primych nakladi se zahrnuje pofizovaci cena materialu a jinych spotfebovanych vykont a ptimé mzdy.

c. Ocenéni a zpusob uctovani zasob

Ocenéni a uctovani nakupovanych zdsob

Nakupované zasoby jsou ocenény skuteCnymi pofizovacimi cenami s pouzitim metody vazeného
aritmetického priméru. Pofizovaci cena zasob zahrnuje cenu potizeni a vedlejsi naklady souvisejici
s pofizenim (naklady na prepravu, clo, provize, apod.). Nakupované zasoby jsou uctovany zptisobem A.

Ocenéni a uctovani zasob vytvoienych vlastni ¢innost

Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti, tj. zasoby nedokoncené vyroby, polotovart vlastni vyroby a hotovych
vyrobkll se ocenuji vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji ptimé naklady a pomérnou ¢ast variabilnich
a fixnich neptimych nakladd, pfifaditelnych dané poloZce zasob a vztahujicich se k obdobi vytvoteni zasob.
Ucetni jednotka pouZiva k ocenéni zasob vlastni vyroby naklady kalkulované. K ocenéni vyrobkd se
pouziva ptirazkova kalkulace. Zasoby vytvotrené vlastni ¢innosti jsou titovany zpiisobem A.

d. Ocenéni cennych papiri a majetkovych podilua

V Gcetnim obdobi neevidovala ucetni jednotka kratkodoby finan¢ni majetek na uctech skupiny 25.
Dlouhodoby finan¢ni majetek byl v i€etnim obdobi tvofen zejména majetkovymi podily. Podily a cenné
papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu potizeni a piimé naklady s pofizenim
souvisejici, napt. poplatky a provize makléiim a burzam.

e. PenéZni prostredky

Penézni prosttedky tvoii ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech. Ve snaze zefektivnit vyuzivani
volnych penéznich prostfedkt spolecnosti SAPELI a.s. a SAPELI Group, a.s., uzaviela ucetni jednotka
s matefskou spole¢nosti Smlouvu o realném cash poolingu. Tato smlouva byla ukonéena k 31.10.2022.

f. Ocenéni pohledavek

Pohledavky se ocenuji pti svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji potizovaci
cenou.

Dohadné tcty aktivni se ocenuji na zaklad€ odbornych odhadt a propocta.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicti vCetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

g. Derivaty

Ve sledovaném obdobi neevidovala spole¢nost zadné derivaty.

h. Rezervy

Spolecnost v tcetnim obdobi tvofila uCetni rezervu na zdrucni opravy a ucetni rezervu na odmény
statutarnich zastupct za rok 2022, které budou vyplaceny v roce 2023. V ucetnim obdobi byla rozpusténa
ucetni rezerva na opravy stfech vyrobniho objektu Na Dolech 6, Jihlava.
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Rezervy (v celych tis. K¢)

Zistatek Zistatek
Druh rezervy k prvnimu dni Tvorba Zuctovani |k poslednimu dni
tucetniho obdobi ucetniho obdobi

Ucetni rezerva na opravy 12000 0 12000 0
nemovitosti
Utetni rezerva na odmény vetn® 0 3236 0 3236
socialniho a zdravotniho pojisténi
Ugetni rezerva na zaruéni opravy 0 3442 0 3442

i. Dlouhodobé i kratkodobé zavazky

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Dlouhodobé i kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé zavazky k uvérovym
institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazkl k tavérovym institucim, kterd je splatnd do jednoho
roku od rozvahového dne.

Dohadné ¢ty pasivni jsou oceniovany na zakladé odbornych odhadti a propoctii. Rozd€luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

3.2. Zpiusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné poloZky)

a. Odpisovani majetku

Dlouhodoby nehmotny majetek

Odpisovy plan ucetnich odpisti dlouhodobého nehmotného majetku sestavila spolecnost v interni smérnici
v souladu se zakonem o iCetnictvi v platném znéni pro rok 2022 a vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., a vychazela
z predpokladané doby jeho ekonomické Zivotnosti.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé potizovaci ceny a predpokladané doby zivotnosti pfislusného majetku.
Ugetni a dafiové odpisy se rovnaji. U dlouhodobého nehmotného majetku pofizeného po 31.12.2020 dafiové
odpisy vychazeji z odpisi vypoctenych podle uUcéetnich predpisti. Naklady na technické zhodnoceni
dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho potizovaci cenu. Opravy a udrzba se uctuji do naklada.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatn€ se oceiiuje reprodukeni potizovaci cenou.

Odpisovy plan tcetnich odpistt dlouhodobého hmotného majetku sestavila spolecnost v interni smérnici
v souladu se zakonem o cetnictvi v platném znéni pro rok 2022 a vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., a vychazela
z predpokladané doby jeho ekonomické Zivotnosti.

Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti ptislusného majetku.
Odpisovy plan je v prubéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zaklade
otekavané doby Zivotnosti. Uéetni a dafiové odpisy se nerovnaji. Naklady na technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho potfizovaci cenu. Opravy a udrzba se Gc¢tuji do nakladd.

b. Opravné polozky

Pokud dochazi k ptechodnému poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku,
tvoti spole¢nost opravnou polozku.

Opravna polozka k pomalu obratkovym a zastaralym zasobam ¢i jinak docasn€ znehodnocenym zasobam
je tvofena na zaklad¢ analyzy obratkovosti zasob a na zakladé individualniho posouzeni zasob.

Pokud dochézi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finan¢niho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepiecenuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna
polozka.

Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladt na jejich realizacni
hodnotu, a to na zaklad¢ individualniho posouzeni jednotlivych dluznikti a vékové struktury pohledavek.
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Opravné polozky byly tvoreny k nasledujicimu majetku (v celych tis. K¢):

Zistatek Zistatek

Opravna polozka k prvnimu dni Tvorba Znictovani k poslednimu dni
ucetniho obdobi ucetniho obdobi

- dlouhodobému majetku 0 4275 0 4275
- zasobam 9076 3140 3137 9079
- finanénimu majetku 0 0 0 0
- pohledavkam (zédkonné) 10082 10 4186 5906
- pohledavkam (ostatni) 16900 12933 3929 25904

3.3. Zpiisob piepoctu udajii v cizich méndch na éeskou ménu

Spole¢nost pouziva pro prepocet transakci v cizi méné v pribéhu ucetniho obdobi pevny rocni kurz
vyhlasovany CNB k prvnimu dni Géetniho obdobi. Kursové rozdily vzniklé pti ocenéni majetku a zdvazka
v prubéhu ucetniho obdobi byly zi¢tovany na ¢ty financ¢nich nakladt a vynost k okamziku uskute¢néni
ucetniho ptipadu.

Finan¢ni majetek, pohledavky a zdvazky v cizi méné byly k datu tcetni zaveérky prepocteny na Ceskou
ménu dle platného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou k tomuto datu. Vznikly kursovy rozdil byl
zauctovan na vrub piislusnych tcti financnich nékladt nebo ve prospéch finanénich vynosi.

3.4. Zpusob stanoveni redlné hodnoty (RH) piislusného majetku a zdavazkii

K rozvahovému dni se jednotlivé slozky finanéniho majetku precenuji nize uvedenym zptisobem:

= Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se Gctuje do naklad nebo do
vynost;

= Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopist s pevné stanovenym urokem) a podily pfedstavujici
minoritni G¢ast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se uctuje do vlastniho kapitalu jako ocenovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazkda.

= Majetkové ucasti predstavujici ucast v ovladané osobé nebo v osobé€ pod podstatnym vlivem se ocenuji
ekvivalenci. Precenéni se uctuje do vlastniho kapitalu jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku
a zavazki.

= Cenn¢ papiry drzené do splatnosti se pfecenuji o rozdil mezi potizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a asové souvislosti do nakladd nebo vynosi.

Realna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlasena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze, ptipadné
ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Gi¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mite Gi¢asti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého financniho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepfeceniuje, rozdil se povazuje za doc¢asné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna
polozka.

4. Pouzity oceniovaci model a technika pri ocenéni realnou hodnotou

4.1. Zmény redlné hodnoty véetné zmén v ocenéni podili ekvivalenci

Ve sledovaném ucetnim obdobi pouzila spole¢nost pro stanoveni realné hodnoty
= ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce,
= ocenéni podle zvlastnich pravnich predpist.

Zmény hodnoty se uvadi v ¢lenéni dle jednotlivych druhti finan¢niho majetku a zplsobu jejich zauc¢tovani.
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K 31.12.2022 spolecnost vlastnila nasledujici finan¢ni majetek (v celych tis. K¢):

Druh majetku

Porizovaci cena

Realna hodnota

Jiné ocenéni

Cenné papiry
Majetkové podily 47807 40444 *
Derivaty
Majetek a zavazky zajisténé derivaty
* ocenéni po zohlednéni opravnych polozek k dlouhodobému finanénimu majetku
Ocenéni cennych papirii a derivati realnou hodnotou (v celych tis. K¢)
Cenny Zpisob ocenéni RHO RH1 Zmina Zatictovant
papir/derivat RH, ekvivalenci k31.12.2021 k31.12 2022

Tento ucetni pfipad v u¢etnim obdobi nenastal.

4.2. Zmény redlné hodnoty béhem ucetniho obdobi

Tyto zmény se uvadi pro kazdy druh derivati. Uvadi se idaje o rozsahu a podstaté, véetné hlavnich
podminek a okolnosti. V tabulce nize se uvedou zmény redlné hodnoty béhem tic¢etniho obdobi na uctu

skupiny 41.
Derivaty
Druh Rozsah Podstata H’lfl.VI}l pod’mmokyva okollvl.ostl, které m'ohou owv/lvlv,mt
. . o . . . vySsi, ¢asovy prubéh a urcitost budoucich penéZnich
derivatu derivatu derivatu tokit

Nebylo uctovano o finan¢nich derivatech.

4.3. Opravnd poloZka

V ucetnim obdobi nebyly tvofeny opravné polozky z divodu piecenéni hodnot finan¢niho majetku.

(v celych tis. K¢)
Diivod pouziti Opravna Opravna
Cenny papir opravné polozka polozka Zména Zauctovani
polozky k 31.12. 2021 k 31.12. 2022
Nebylo uctovano o opravnych polozkach namisto pfecenéni redlnou hodnotou.

5. Polozky dlouhodobych aktiv

Zustatky dlouhodobych aktiv na zacatku a konci ucetniho obdobi, pfirtistky a ubytky be€hem ucetniho
obdobi, vyse opravnych polozek a opravek na zacatku a na konci G¢etniho obdobi a jejich zvyseni ¢i snizeni

b&hem ucetniho obdobi a vyse trokt, pokud ucetni jednotka rozhodla, Ze jsou soucasti ocenéni majetku.

5.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

PORIZOVACI CENA (v celych tis. K¢&)

< Pocatecni geoo g Koneény

Polozka Ziistatek Prirustky Ubytky Ziista teli,
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 26594 2043 1242 27395
Ostatni ocenitelna prava 531 217 335 413
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 250 4916 2260 2906
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| Celkem 27375 | 7176 | 3837 | 30714 |
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY (v celych tis. K¢)
. Pocatecni v o 2 Koneény
Polozka actatel | PHiTEstky | Ubytky Jista tel{
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 24064 1132 1242 23954
Ostatni ocenitelna prava 531 11 335 207
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
Celkem 24595 1143 1577 24161

V ucetnim obdobi nebylo uctovano o nehmotnych vysledcich vyzkumu a vyvoje.

Ocenitelna prava, patenty, licence apod. jsou odpisovany po dobu zivotnosti, ktera je stanovena v souladu

s ptislusnou smlouvou.

V c¢etnim obdobi nebyl Zadny dlouhodoby nehmotnych majetek nabyt beziplatné.

Druh polozky Stav k rozvahovému dni
Bezlplatné nabyty dlouhodoby nehmotny majetek Neni
Uroky zahrnuté do ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku Nejsou
5.2. Dlouhodoby hmotny majetek
PORIZOVACI CENA (v celych tis. K¢&)
y Pocatecni - g Koneény

Polozka ziistatek Prirustky Ubytky Zitsta telz
Pozemky 4500 4500
Stavby 15659 1287 16946
Hmotné movité véci a jejich soubory (stroje, zafizeni,
dopravni prostfedky, ostatni majetek) 648919 13818 3165 659572
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Pé&stitelské celky trvalych porosti
Dospéla zvitata a jejich skupiny
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 200 200
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 6375 11061 11397 6039
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 248 19429 19605 72
Celkem 671401 50095 34167 687329

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY (v celych tis. K¢)
. Pocatecni - . Koneény

Polozka zistatek Prirustky Ubytky Zista telz
Pozemky (v r.2022 tvofena opravna polozka) 4275 4275
Stavby 8227 603 8830
Hmotné movité véci a jejich soubory (stroje, zafizeni,
dopravni prostfedky, ostatni majetek) 530854 15312 3165 543001

Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porosti

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
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| Celkem

539081 |

20190 |

3165 |

556106 |

V ucetnim obdobi nebyl Zadny dlouhodoby hmotny majetek nabyt beziplatng.

Polozka

Stav k rozvahovému dni

Bezuplatné nabyty dlouhodoby hmotny majetek Neni
Uroky zahrnuté do ocenéni dlouhodobého hmotného majetku Nejsou
5.3. Dlouhodoby financni majetek
Ptehled o pohybu dlouhodobého finan¢niho majetku:
PORIZOVACI CENA (v celych tis. K¢&)
‘ Pocatecni - : Koneény
Polozka Ziistatek Prirustky Ubytky Zitstatek
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 41037 41037
Podily — podstatny vliv 6047 6047
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 723 723
Celkem 47807 47807
6. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy)
6.1. Zavazkové vitahy s dobou splatnosti del§i neZ 5 let a po lhiité splatnosti
k rozvahovém dni
Pohledavky (v celych tis. K¢)
Pohledavky Z obchodnich vztahu Ostatni
Po lhuté splatnosti .
- z toho nad 365 dnu 3697 negsou
Se splatnosti delsi neZ 5 let k rozvahovému dni 161 nejsou
Dluhy (v celych tis. K¢)
Zavazky Z obchodnich vztahu Ostatni
Po lhiité splatnosti neisou
- z toho nad 365 dnt nejsou .
Se splatnosti delsi neZ 5 let k rozvahovému dni nejsou nejsou

6.2. Zavazkové vitahy, které jsou kryty vécnymi zarukami s uvedenim povahy
a formy téchto zaruk

Bankovni tivéry, ostatni zdvazkové vztahy

Spole¢nost Cerpala v pfedchozich letech dlouhodobé Uvéry. Zustatek nesplacenych jistin ¢ini ke dni
31.12.2022 celkem 28389 tis. K¢, z toho splatnost nad 1 rok k rozvahovému dni ¢ini 3529 tis. K¢.

Spoleénost ziskala od Komercni banky bankovni zaruky za vraceni zadrzného (pozastavky na pripadné
reklamace za dodavky vyrobku, zbozi a sluzeb). K 31.12.2022 cinila vyse téchto zaruk 4232 tis. K¢ a
94 tis. EUR.

V podrozvahové evidenci spolec¢nost eviduje sménky zajistujici pohledavky z dodavek vyrobkt, zbozi a
sluzeb. Tyto sménky zajist'uji pohledavky v celkové vysi 4302 tis. K¢.
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7. Zalohy, zavdavky, zapiijcky a uvéry poskytnuté ¢leniim organi

Vyse zaloh, zavdavkl, zapijcek a uveért poskytnutych ¢lentim fidich, kontrolnich a ptipadné spravnich
organti s uvedenim urokové sazby, hlavnich podminek a vSech dosud splacenych, odepsanych nebo
prominutych ¢astek a poskytnuta zajisténi a ostatni plnéni témto osobam.

Udaje jsou uvedeny v souhrnné vysi pro kazdou kategorii osob.

vySe plnéni k rozvahovému dni (v celych tis. K¢)
Zal'ol?.f/VZaV(,ia\:ky/ Piedstavenstvo | Dozoréi rada vavall Clenové Byffﬂa
Zapijcky/Uvéry predstavenstva | dozordirada
V ucetnim obdobi nebyly poskytnuty zdlohy/zavdavky/zapujcky/uvery témto organtim.

Ostatni

8. Naklady a vynosy

Spole¢nost nevykazuje zadné mimotadné naklady nebo vynosy, které by byly svym objemem nebo
puivodem mimotadné. Veskeré naklady a vynosy pochazeji z hlavni ¢innosti spole¢nosti, jsou vykazany na
ptislusnych tadcich vykazu zisku a ztraty a nepotiebuji zvlastni komentéaf.

Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladi, které jsou mimoiradné svym objemem nebo
pivodem jsou uvedeny v nasledujici tabulce (v celych tis. K¢).

Polozka | Hodnota k rozvahovému dni | Povaha
Nejsou

Prijaté dotace na investi¢ni a provozni ucely

Vroce 2020 bylo Ministerstvem primyslu a obchodu vydano Rozhodnuti o poskytnuti dotace dj.
MPO 256422/20/61200/662 v ramci Operacniho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost
Vyzvy APLIKACE — VYZVA VIL na projekt ,,Vyvoj unikatniho dvefniho systému“ &. projektu
CZ.01.1.02/0.0/0.0/19 262/0019922. Realizace projektu je rozdélena do 3 etap. Zadosti o proplaceni
uznatelnych nakladi jsou predkladany po ukonceni jednotlivych etap. V Rozhodnuti je uvedena maximalni
¢astka Cerpani dotace ve vysi 14967 tis. K¢. Tato ¢astka v sob¢ zahrnuje i hodnotu dotace pro spolupracujici
Mendelovu Univerzitu v Brné. Maximalni vyse dotace pro SAPELI, a.s. je 12325 tis. K¢. Do data ucetni
zavérky byly podany tii Zadosti o platbu ke tfem dokonenym etapam. Prvni etapa byla ukondena
30.4.2021, druha etapa 31.12.2021, tieti etapa 31.12.2022. Dokoncenim tfeti etapy je projekt ukoncen.

Do provoznich vynosi roku 2022 je zatétovana hodnota 3. zadosti o platbu s vytétovanim vydaji za
obdobi 1.1.-31.12.2022 podana v unoru 2023 ponizend o rozdil v prispévku z 1. a 2. Zadosti o platbu patfici
Mendelove Univerzité (celkem rozdil 303 tis. K¢).

Poskytovatel dotace Vyse dotace v tis. K& Ukel
MPO 1087 1.zadost o plf],ﬂ’:)u/Vyvor‘] unikatniho
dvetniho systému
MPO 1423 2.zadost o plf],ﬂ’:)u/Vyv(?J unikatniho
dvetniho systému
MPO 3996 3.zadost o pl‘:‘aﬂ’j)u/\/yv(?J unikatniho
dvetniho systému

Pozn. Rozdil v uvedenych hodnotich u 1. a 2. zadosti o platbu oproti udajium v Priloze v UZ za rok 2021 je dan dodatecnym
prevodem casti narokovanych financi Mendelové Univerzité.

Vroce 2022 byly Cerpany ptispévky z fondu EFS z Opera¢niho programu Zameéstnanost z projektu
OUTPLACEMENT ¢. projektu CZ.03.1.52/0.0/0.0/18_093/0017176 na vytvoteni dvou novych pracovnich
mist v celkové vysi 240 tis. K¢.



Priloha v ucetni zaverce spolecnosti SAPELIL a.s. k 31.12.2022

Rozdéleni trzeb podle teritorii

2022 2021
Tuzemsko Zahranici Tuzemsko Zahranici
Trzby za vyrobky 981206 140122 813716 119621
Trzby za sluzby 29464 5801 24317 1631
Trzba za zbozi 70394 3670 61787 2840
CELKEM 1081064 149593 899820 124092

9. Informace o transakcich se spriznénymi stranami

Spolecnost nema transakce se sptiznénymi stranami, které by byly vyznamné a nebyly uzavieny za béznych
trznich podminek.

10. Ostatni zavazkové vztahy

Celkova vyse zavazkovych vztahli, podminénych zavazkovych vztahti a poskytnutych vécnych zaruk
s uvedenim jejich povahy a formy, které nejsou vykazany v rozvaze a jejich financni dopad na ucetni
jednotku, jsou-li rizika nebo ptinosy vyplyvajici z téchto operaci vyznamné a je-li uvedeni téchto rizik nebo
prinosti nezbytné k posouzeni finan¢ni situace ucetni jednotky.

Zvlast’ penzijni zdvazky a zavazky vici t€etnim jednotkam v konsolida¢nim celku a pfidruzenym tucetnim
jednotkam.

Splatné dluhy a nedoplatky (v celych tis. K¢)

Polozka Splatna ¢astka Finan¢ni dopad (sankce)

Splatné  zavazky pojistného na  socidlni .

. w (o .\ Nejsou
zabezpeCeni a prispévku na statni politiku
zaméstnanosti:
Splatné zavazky vetejného zdravotniho pojisténi: Nejsou
Evidované¢ danové nedoplatky u mistné .
v 1x Ny . (oo Nejsou
pfislusnych finan¢nich a celnich organti:

Pozn.: pouze po splatnosti

Zavazkové vztahy, které nejsou vykazany v rozvaze (v celych tis. K¢)

Véritel Hodnota zavazku Splatnost Finanéni dopad
k rozvahovému dni (sankce)
Neexistuji zavazkové vztahy neuvedené v rozvaze.

Povaha a obchodni ucel operaci, které nejsou zahrnuty v rozvaze (informace o jejich finanénim
dopadu se neuvadéji):

Spolecnost neprovadi takové operace.

Penzijni dluhy (v celych tis. K¢)

Penzijni dluh Hodnota dluhu Finané¢ni dopad (sankce)
k rozvahovému dni
Nejsou zavazky z titulu penzijnich dluhi.

Zavazky vi€i icetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruZenym ucetnim jednotkam

Véritel Hodnota zavazku Splatnost Finanéni dopad
k rozvahovému dni (sankce)
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| Neexistuji zavazky neuvedené v rozvaze.

Spole¢nost nema majetek pronajaty formou finan¢niho leasingu.

11. Zaméstnanci

| Primérny piepoéteny pocet zaméstnanci béhem ucetniho obdobi | 379 |

a) Informace, ktera doplni primérny piepocteny pocet zaméstnanci podle §39 odst. 1 pism. i) o roz¢lenéni
odle kategorii v prubéhu cetniho obdobi

k 1.1.2022 k 31. 12. 2022

Zaméstnanci celkem 375 403

12. Srovnatelné udaje

Spole¢nost vykazuje ve vykazech Rozvaha a Vykaz zisku a ztrat udaje minulého obdobi v ¢lenéni
srovnatelném s ¢lenénim tdajt bézného ucetniho obdobi

13. Goodwill a oceniovaci rozdil
Odivodnéni rozhodnuti G¢etni jednotky o dobé odepisovani goodwillu nebo zaporného goodwillu delsi nez

60 mésicti (max. 120 mésict).
NENI

Odivodnéni rozhodnuti ucetni jednotky o dobé odepisovani aktivniho nebo pasivniho ocenovaciho rozdilu
kratsi nez 180 mésica.
NENI

14. Jiny vysledek hospodareni

Polozka A.IV.3. ,Jiny vysledek hospodafeni minulych let” nebyla pouzita.

15. Podminénost nabyti pravnich acinki vkladu do katastru nemovitosti
K 31.12.2022 nebyly nezapsané vklady na katastru nemovitosti.

16. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
ucetni zavérky

Do data sestaveni tiCetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zaveérku sestavenou za rok koncici 31. prosincem 2022.

17. Odchylky od ¢eskych ticetnich standardi

Odchylky a divody od Ceskych téetnich standardii — nejsou.
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18. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Vedeni spolecnosti zvazilo dopady situace na trhu u nas i ve svété na své aktivity a podnikani a dospélo k
zaveéru, Ze neni ocekavan vyznamny vliv na ptedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu
byla ucetni zdvérka k 31.12.2022 zpracovana za piedpokladu, Zze spolec¢nost bude nadile schopna
pokracovat ve své ¢innosti.

19. Velka ucetni jednotka v priloze v ucetni zavérce dale uvede nazev a sidlo
konsolidovanych tucetnich jednotek nebo pridruZenych tucetnich

jednotek.

Konsolidované tcetni jednotky

Nazev konsolidované o . . Majetkovy | Vlastni levkv/ zt’rata

AU Pravni forma Sidlo spole¢nosti , . s béZného

ucetni jednotky podil v % | kapital

roku

spole¢nost s U Sluncové 666/12a, o

B.V.A.sro. ruc¢enim omezenym | Karlin, 180 00 Praha 8 49% 12474 10124
spole¢nost s Herspicka 1009/11c o

DET A, spol. s .. rudenim omezenym | Styfice, 639 00 Brmo 95% 2604 3121

ESSPE s.1.0. spoletnosts | Domazlicka 11237194 48% 17514 3871
ruenim omezenym | Skvrilany, 318 00 Plzen

HOSAP dveie, s.1.0. spolecnosts | Znojemski 839/80 30% 11173 2508
ruenim omezenym | 586 01 Jihlava

KORAL, prodej — montdz, | spolecnosts Ptibramska 48 o

S.I.0. ruenim omezenym | 263 01 Dobii§ 30% 1243 a4

SAPELI AT GmbH spolednosts | Scidlgasse 41/9, 1030 100% 697 147
ru¢enim omezenym | Wien, AT

SAPELI Development spole¢nost s Pavovska 3104/15a o

S.T.0. ru¢enim omezenym | 586 01 Jihlava 51% -13165 2178
spole¢nost s Im Gewerbepark C25 o

SAPELI GmbH ru¢enim omezenym | 930 59 Regensburg, DE 100% 1303 163
spole¢nost s Zahradnicka 27 o

SAPELISK s.r. 0. ruenim omezenym | 811 07 Bratislava, SK 85% 6521 4670

SAPELI Unlimited s.r.o. | SPoletnosts | Pavoski 3104/13a 90% 1123 11501
ruenim omezenym | 586 01 Jihlava

Si02 production s.r.0. spoleCnosts ) Vlastimila Pecha I289/4 1 0, 9015 4500
ru¢enim omezenym | Cernovice, 627 00 Brno

VETROPORTE s.r.0. spolecnosts | Milifskd 408 30%
ruenim omezenym | 463 12 Jefmanice

Udaje jsou doplnény na zakladé piedlozenych neauditovanych uéetnich zavérek jednotlivych spole¢nosti. Spole¢nost
VETROPORTE s.r.o0. neposkytla ke dni sestaveni Géetni zavérky matetské spoleénosti tidaje za rok 2022.

Spole¢nost SAPELI, a.s. déle vlastni podil 5% ve spolegnosti DODO for life s.r.0., se sidlem K Ri¢aniim 793, 10300
Prahal0O a podil 10% ve spolecnosti STAVBY spol. s r.o. se sidlem Vazni 1001, Slezské Predmésti, 50003 Hradec
Kralové. Tyto spole¢nosti nejsou zahrnuty do konsolidované ucetni zavérky.
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20. Dale ucetni jednotka uvede

a) potet a jmenovitou hodnotu nebo Gi¢etni hodnotu vydanych akeii béhem Gcetniho obdobi, zvIast
za kaZdy druh akcii; obdobné se postupuje u zmén podild,

Podet l Jmenovitd hodnota (tis. K&) | UZetni hodnota (tis. K&
V téetnim obdobi nebyly vydany akcie

b) informaci o vyménitelnych dluhopisech nebo podobnych cennych papirech nebo privech
s vyznadenim jejich poétu a rozsahu prav, ktera zakladaji,

Vyménitelné dluhopisy nebo podobné cenné papiry [ Polet | Rozsah prav, ktera zaklidaji

Nejsou
¢) informaci o navrhovaném rozd&leni zisku nebo vyporadani ztraty, nebo v prislusnych piipadech o
rozdéleni zisku nebo vyporadani ztrity,
O rozdéleni zisku za rok 2022 nebylo ke dni Ggetni zavérky rozhodnuto. V roce 2022 byly
vyplaceny zalohy na podily na zisku.

21. Odlozena dan

OdloZena dai vychazi z veskerych dolasnych rozdili mezi uéetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv
s pouzitim ofekdvané daiové sazby platné pro nésledujici obdobi. Utetni hodnota odlozené dailové
pohledavky je ke kazdému rozvahovému dni posuzovdna a sniZena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto
pohledavku nebo jeji ¢ast uplatnit. OdloZena dai je zaGdtovana vysledkové s vyjimkou piipadi, které se
vztahuji k polozkam uétovanym pfimo do vlastniho kapitalu.

OdloZené datiové pohledavky a dluhy jsou vzdjemné zapoditany a v rozvaze vykdzany v celkové netto
hodnoté, s vyjimkou pifpadi, kdy nelze nékteré dili datiové pohledavky zapoéitavat proti dil¢im datiovym
zdvazkim. Vypocet odloZené dané je uveden v piiloze.

22. Prehled o penéznich tocich
Piehled o penéZnich tocich je uveden v pifloze.

23. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Prehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v piiloze.

OkamiZik sestaveni Gdetni zivérky: Jméno a podpis statutirniho ziastupce:

26,04.2023 Dugan Vrtal, pfedseda predstavenstva

Q_) — M&\




OdloZena dan
Tato tabulka vypocéte ¢ast odloZené dané z béZzného obdobi

ke dni: 31.12.2022
Firma: SAPELI as.

Polozky vybranych aktiv a pasiv, kvteré moftou vest k do?asnémft rozdilii mezi vuicetni hodnotou Hodnota Uplatnit Zdanitelny ptfechodny' Odcitatelny prfechodny'
a darnovou zdkladnou aktiv a pasiv rozdil rozdil
Ndzev polozek K¢ (ano/ne) K¢ K¢

UZC dlouhodobého majetku 133 033 567,00
DZC dlouhodobého majetku 57 381 679,00
Rozdil UZC - DZC dlouhodobého majetku, kdyz je UZC>DZC -75 651 888,00 X
Rozdil UZC - DZC dlouhodobého majetku, kdyz je UZC<DZC ano X
UZC - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
DZC - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Rozdil UZC - DZC - Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku, kdyz je UZC>DZC ano X
Rozdil UZC - DZC - Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku, kdyz je UZC<DZC ano X
Uketni opravna polozka k pohledavkam (jen ta &4st, kde je mozny datiovy odpis) ano X
Opravna polozka k zasobam 8378 994,69 ano X 8378 994,69
Opravna polozka k dlouhodobému majetku 2 570 000,00 ano X 2570 000,00
Ostatni rezervy 6 677 960,70 ano X 6 677 960,70
Odpocet VaV § 34a ZDP a podpora odborného vzdélavani § 34f ZDP ano X
Darova ztrata s moznosti uplatnéni v nasledujicich letech ano X
Ztréata z prodeje cennych papira s moZnosti uplatnéni v nasledujicich letech (§ 24 odst. 2 pism.
" ano X
Nezaplacené pojistné na SZ a ZP v zakonném terminu 2265 292,56 ano X 2265 292,56
Pohledavka z nezaplacenych smluvnich sankci 3050 139,00 ano -3 050 139,00 X
Zavazek z nezaplacenych smluvnich sankci 337 050,00 ano X 337 050,00
Zéavazky z nezaplacenych troka - § 24 odst. 2 zi) ano X
Ostatni pfechodné rozdily, které vedou k vzniku odloZeného datiového dluhu ano X
Ostatni pfechodné rozdily, které vedou ke vzniku odlozené danové pohledavky ano X
Celkové zdanitelné a od¢itatelné rozdily -78 702 027,00 20 229 297,95
Nejnizsi budouci oéekavana sazba dané 19%
Sazba dané ocekavana v nasledujicim roce 19%

Odlozeny danovy dluh a odloZend dariova pohledavka (dluh - pohledavka +) -14 953 385,13 3 843 566,61

Vysledny odloZeny dariovy dluh nebo pohleddivka (saldo) -11 109 819 I

Tato ¢ast tabulky stanovi kone¢nou vysi odlozené dané a rozhodne o jejim zatuctovani
Zauctovani odloZené dafiové pohledavKky nebo dluhu z minulosti rozvahové MD426/D481 MD481/D426
Pocatedni zistatek uétu 481 k prvnimu dni Géetniho obdobi, nebo odloZena dati vztahujici se k
ptedchozim obdobim -8 506 879,00
Zau¢tovani odloZené daiiové pohledavky nebo dluhu z bézného obdobi vysledkové MD592(594)/D481 MD481/D592(594)
Vyse pohledavky nebo dluhu z odloZené dané vztahujici se k pfedchozim obdobim - zistatek 2 602 940
ctu 481 po rozvahovém tctovani
Konecny zistatek uctu 481 k rozvahovému dni -11 109 819
Zauctovat pohledavku z odloZené dané ? (ano/ne) ne
Zavér
Legenda:

Zdanitelny pfechodny rozdil je ¢astka, o kterou se v budoucnosti zvysi zaklad dané

Odc¢itatelny pfechodny rozdil je ¢astka, o kterou se v budoucnosti snizi zaklad dané, ale pouze v piipadé pokud ucetni jednotka vykaze zaklad dané

UZC - Uetni ziistatkova cena

DZC - Daiiova zistatkova cena

Uttovani k prvnimu dni i&etniho obdobi MD 426/ DAL 481 nebo MD 481/ DAL 426
Uttovéni k rozvahovému dni MD 592, 594 / DAL 481 nebo MD 481 / Dal 592,594

V piipadé vzniku odloZeného daniového dluhu o ném Gétuje ucetni jednotka povinne.

O odloZené datiové pohledivce miZe byt uctovano pouze za predpokladu, Ze je pravdépodobné, Ze zaklad dané je dosaZitelny.




Piehled o penéZnich tocich (cash flow)

ke dni 31.12.2022
(v velych tisicich &)

Obehodnl {irmn nabo jind nizev

utelni jednotky

SAPELIL a3,

Sidlo neho bydhii a2ewni
jednotky o mista podnikini ligili

1C0 i od bydlifie
469 82 086 Pivovski 3104/15a
Jihlava
SB601
Béiné obdobi [Minulé ebdebi
pol TEXT thatka éhatka
1l b [ d
4/l Stav penéznich prostiedii a penéznich elvivalenii na zaditku déetniho obdobi 99 059 54 582
Pendini toky z hlavani vyd@leéné Sinnostl (provezni Einnosti)
7. Udetn zisk nebo ztrita pred zdanénim (+/=) 49 393 36 793
A‘l. (_.Iprnvz' [ m:ln:nﬁll] apernce 23 905 84047
AL Qdpisy su’lli'u{l aktiv (1 8 V!?J‘unknu zhstatkové ceny prodanych stilych akiiv, a dile umofovani ocenovaciho rozdilu k 1) 16 880 28779
nabytému majetku a goodwillu ¢
A.1.2. [Zména stava opravaych poloZek, rezery (/=) 2079 18 569
A L3, |Zisk (ztrdm) z prodeje stilych aktiv (-/+) 2270
A4, |Vynosy z podilli na zisku {=) -877 -584
Y & nik & nroky " ¥ VNV & iatk & 3
ALLS, :;;:;itavam, nakladové troky s vypmkou uroki zahrnovanych do ocenénl dlouhodebého majetku, a vyhdované vynosové (+4) | 917 549
A. 1.6, |Plipadné tipravy o ostatni nepenézni operace (=) 4 176 6 734
A# Ciﬂj’l pendZni tol 2 provezni éi ti lﬁ"ml Linénim n zmé i pracovniho kapitdlu 73 298 90 840
Al Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitilu =78 218 62 930
A2.1, [Zména stave pohledavek 2 provozni éimnost, aktivnich uéti éasoveho rozliseni n dohadnych uétd aktivaich (-/4) -26 193 -26 839
A2.2, [Zména stave kratkodobyeh zdvazki z provoznl Einnost, pasiviich (e Eagového rozlideni a dohadnych G& pasiviich (+-) =26 644 108 208
A.2.3, [Zminn stava zdsob (-+) -25 381 =56 250
A2 4 [Zména stavu krdtkodobého Tnanéniho majetku nespadajicibio do pendznich prostiedki a penéZnich ekvivalentd (-/+) 37 861
ALKH Cisiy pendéni tok z provozni Einnosti pied zdandnim -4 920 153 770
A3, | Vyplacené uroky s vyjimkou troki zahimovanych de ocendni dlouhodobého majetku (=) -3 075 -609]
A4, |Piijaté troky (+) 1158 60
A5, |Zaplacend dai z pijmi a za domérky dané za minulh obdobi (-) =12 658 18 102
A.7. |Phijaté podily na zisku )
Ahe Cisty penéfni tok z provozni tinnosti 19 495 135119
Penéini toky z invesriéni dinnosti
B.1, | Vydaje spojené s nabytim stalyeh aktiv () -24 013 -14 026
B.2. [PHjmy z prodgje stalych akiiv () 448
B.3. |Zapijéky a dvéry spliznénym osobim (-)
B,k Cisty pendni tok vatahujici se lcinvestiéni Einnosd =23 565] =14 026
PendZni toky z finanénich Einnosti
Dopady zmén dlouhodobych zivazkd, popiipadé takovych kratkodobych zavazki, které spadaji do oblasti finanéni F
Cl |, ; i A (1) -7 696 -69 467
cinnosti (napfillad nékteré provozni ivéry) na pendzni prostiedky a penéini ekvivalenty
€2, [Dopady 2mén viastniho kapitdlu na pendzai prostiedky o pendini ekvivalenty (+/-) -21 839 -7 149
cal Zvyieni penéinich |}|xrsirctlkﬁ a pendznich ckvivalentd 2 titulu zvySenl zikladniho kapitdlu, azia, poplipadé fondi ze )
77 |miskn véetnd sloZenyeh ziloh na toto zvyeni
.22, [Vyplaceni podilu na viastim kapitalu spoleénikim (=)
2.3, | Dal3i vklady penéznich prostiedki spoletniki a akciondid (+)
¢.2.4, [Uhrada zirity spoleiniky ()
€.2.5. | Piimé platby na viub fondi (-)
Ca6. Vyplacené podily n zisku \rl'.'l‘!l-lll.‘.' mplncwl.d srfizkové I.‘!Inl',‘: \."mﬂhujlcl se k tdinto n{n-nkm‘u a véetné finanéniho vyporadini “ 21839 149
se spoledniky vefejné obehodni spoletnosti u‘limuplememm‘l u kamanditnich spoleénosti
L A bA Cisty pendEni tok vziahujicl se I finnnéni Sinnosti =29 535 =76 616
F. Cisté zvyeni nebo snifeni penéEnich prostiedla =72 595 44 477
R, Siav |n||f".§||fc h |lrwti"q,-|ﬂs\:| a ||¢:|H|li|,‘|1 ehvivalentd na konei afemiho obdabi 26 454] 29 059|
Sestaveno dne; Padpisovy zdznam statutdrmihe orginu udetni jednatky
nebo podpisovy ziznan fyzickd osoby, kierd je (éetni jednotkow:
26.04.2023 > )
=== U — M_
AT
f/’-é!_,. ivni 'bfl“ﬂq&dil.}'ﬁ Predmét podnikini:
_/ m(::} akeiovi spoleénost *f.‘;" Vyroba stavebng trublifskd a tesaiska
g
A A
12 LENE
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Piehled o zméndch viastniho kapitalu (v tis. K¢)

lee dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Obchodid limu ncho jiny nazey
ndatnil jediothy

SAPELI, a5,
“Bh e BydliiE e

Jednotky i misio podnikind lizili
1C0 ad bydlidie
469 42 086 4
Jibtvn
1 2, 3 4. 5 [ 7.
Oenateni Polozky viastniho kapitilu Clglo tidku | stavk zvykeni sniZeni stav k zvydeni snizeni stavk
01,01 2021 3),12 2021 31.12.2022

A |Zakladni kapital 0l 208 000 208 000 208 000

B |Viasini podily (=) 02

( Zmény zaklndniho kapitalu (+/-) 03

D [Akio 04

E  |Ostatni kapialové fondy 05

F. |Oceniovaci roadily # precenini majetku o edvaeki {+/=) 06 20 686 4 464 2952 -19174 13216 | 404 -7.362

€3, |Eehovac readly % pheceninl ph plemdnish obs il keiorisd (/) a7

H. |Rozdily z pfemén obehodmich korporae (+/-) 08

I Roedily = oconéni plhi ploméisich obchiodiich koiporacl {+/<) 9

1 Ostatn vezervai fondy 10

K. |Statutarni a ostatni fondy I

L. eadelony sisk minulyeh ket nebo meahmrend s muulivh lei (+=) 12 112943 7149 105 794 21 839 127 633

i Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) i

M. |Vysledek hospodateni biézneho GEeiniha obdobi (+/-) 15 31198 31198 38 024

0, |Rorhadnuta o wdlahich na vplatu podilu na zisku (=) 16 12 480 «12 480

¢ [ViIastni kapital eelkem 300 257 4 464 10 101 325818 35055 45 082 353 815

Sestaveno dne:

26.04.2023

Padpisovy zdznam siatutirnihe orginu déetni jednotky
nebo podpisovy zdznam (yzické osoby, kiera je ucetni jednotkou;

U

Predmét podnikini:

Vyroba stavebn trublaiska a tesaiska
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Zmédny kapticilu





